INMOBILIARIA PANAMA CAR RENTAL, S.A.

Anexo No.1
Formulario IN-T
Informe de Actualizacién Trimestral

Acuerdo No.18-2000 de 11 de octubre de 2000, modificado por el Acuerdo
No0.8-2018 de 19 de diciembre de 2018.

GENERALES:
1. Trimestre Terminado: al 30 de SEPTIEMBRE de 2022.
2. Razén Social del Emisor: Inmobiliaria Panama Car Rental, S.A.
3. Valores que se han registrado: Bonos Inmobiliarios.
4. Resolucién de SMV: SMV-N°351-20, de 04 de agosto de 2020.
5. Nuameros de Teléfono y Fax del Emisor: 279-2727-279-2742.
6. Direccion del Emisor: Tocumen Commercial Park, Edificio Dollar, Local
17.
7. Direccién de Correo electrénico del emisor: rdlg@grupoper.com.pa
8. Direccién de Correo electronico personas de contacto entre el emisor yla

SMV: Marilin.santosruiz@grupopcr.com.pa -
omar.carrillo@grupopcer.com.pa




INMOBILIARIA

PANAMA CAR RENTAL

I Parte:

ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVO

Presentamos nuestra informacién financiera, para el tercer trimestre del afio, el cual refleja
nuestra situacion financiera actualizada. Nuestra empresa no refleja variaciones significativas

debido a que para el 2020, se da inicio con las operaciones mediante resolucién SMV-351-
20.

Para este tercer trimestre 2022, podrén observar el detalle de nuestras finanzas mediante los
estados financieros interinos.

El Emisor fue constituido con el tinico propésito de emitir Bonos Inmobiliarios hasta por la
suma de B/.45,000,000.00 Cuarenta y Cinco Millones de délares americanos.

El Emisor no cuenta con empleados y las gestiones administrativas de la Empresa son
ejercidas por el personal ejecutivo de compafiias relacionadas.

Los movimientos operativos que se observan dentro de nuestros estados financieros interinos
al 30 de septiembre de 2022.

Liquidez

A la fecha el emisor, no cuenta con tendencias conocidas sin embargo al 30 de septiembre
los Unicos activos que mantiene son los siguientes:

a) Una suma inicial de Diez Mil balboas B/10,000.00 fondos estos que fueron depositados
a la cuenta corriente de la empresa.

b) Efectivo y cuentas por cobrar por B/.715,331, estos fondos son provenientes de las
rentas de alquiler de su portafolio Inmobiliario, a empresas relacionales y terceros y
emision bonos serie C

¢) Gastos pagados por adelantado, por B/. 171,092

d) Bienes Inmobiliario e inversiones en acciones disponible para la venta, por el orden de
B/.27,845,928, producto de las escisiones de propiedades de empresas relacionadas la
cual forma parte de la garantia de los bonos inmobiliario.

Recursos de Capital

El Emisor es una sociedad constituida con el fin de servir como Emisor de los Bonos. El
Emisor no cuenta con operaciones importantes, ni personal, ni operaciones que puedan
representar una fuente de pago adicional, al cierre de este trimestre 2022, contamos con las
acciones en circulacién y nuestros ingresos provienen producto de arrendamientos
realizados.



1. Propiedades de inversion
El valor razonable de las propiedades de inversion se presenta como sigue:
2022
Edificio y Valor
Terrenos Mejoras Razonable
Saldo al inicio del afio - - -
Escision recibida de nuevas propiedades 19,721,118 8,124,810 27,845,928
Saldo al final del afo 19,721,118 8,124,810 27,845.928
El valor razonable de las propiedades de inversion, al 31 de diciembre de 2021, ha
sido determinado sobre la base de los avaltios llevados a cabo por Avinco Panama,
S. A. La compaiiia de avallio cuenta con calificaciones apropiadas y experiencia en
valuacion de propiedades. El valor razonable fue determinado con base al enfoque
de comparacion de mercado que refleja precios de transacciones para propiedades
similares.
La Compafia mantiene trece (13) fincas se detallan a continuacion:
Ubicacion Superficie 2022
Finca -447437 Tocumen 6,507.47 -m2 5,200,000
Finca-447438 Tocumen 6,301.42-m2 3,600,000
Finca -117908 Ricardo J. Alfaro 2,109.47-m2 2,200,000
Finca-53159 Penonomé 1,972.93-m2 700,000
Finca-119498 Ricardo J. Alfaro 2,224,30-m2 2,760,000
Finca-145928/236027 Penonomé 3,576.14 m2 799,114
Finca 367598 Santa Maria 2,027.79-m2 2,027,790
Finca 367597 Santa Maria 2,068.27-m2 2,068,270
Finca -13901 Via Israel 1,554.00-m2 2,700,000
Finca -27744 Balboa 2,804.40-m2 2,555,000
Finca -24469 El valle 10,031 m2 1,300,000
Finca -426491 Buenaventura 87,077.36 m2 830,000
Finca -265083 urbanizacion el Limén 3,284,54M2 1,105,754

27,845,928




E MOBILIARIA

Resultados de Operaciones

Para este trimestre tenemos cifras a reportar las cuales aparecen en nuestros estados
financieros, los cuales adjuntamos como parte del informe trimestral al 31 de marzo 2022.

Detalle de las obligaciones:

SERIE Emisién Autorizada Fecha de Tasa de Intereses Saldo
Vencimiento Anual
Serie A 6,300,000 oct-30 5.5% los primeros 5 5,609,531
afios y LIBRO 3M+4%
(Piso de 5.5%) los
ltimos
cinco afos
Serie B 22,800,000 nov-35 12.50% 22,820,000
Serie C 1,000,000 nov-35 12.50% 1,000,000

Anilisis de Perspectivas

Dadas las circunstancias que surgen para el afio 2020, donde da inicio el estado de
emergencia nacional producto de la pandemia por la COVID-19, y que la misma ain no ha
cesado , nos mantenemos operando bajo la misma modalidad inicial, y solo estamos
recibiendo ingresos provenientes de las rentas de alquiler de nuestro portafolio inmobiliario,
con empresas relacionadas y terceros, que seran traspasadas al emisor por sus empresas
relacionadas, de acuerdo a como se van reactivando las actividades econdmicas de la
Replblica de Panama, toda vez que las empresas relacionadas al emisor se dedican al
arrendamiento, compra y venta de automéviles, el cual es un sector que ha sufrido grandes
bajas en el periodo 2020 y que esta en proceso de reactivacién econémica.
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II Parte:

RESUMEN FINANCIERO

A continuacién, detallamos nuestro resumen financiero al 30 de septiembre de 2022,
con sus comparativos de forma trimestral y sus respectivos estados financieros los

cuales fueron auditados al 31 de diciembre de 2021.

ESTADOS DE RESULTADOS
Interinos  Auditados
31-dic-22  30-sep-22  30-jun-22  31-mar-22 31-dic-21
VENTAS NETAS 925,089 941,225 939,409 3,926,922
Gastos generales y administrativos 81,050 117,103 59,144 344,732
Gastos financieros 842,183 819,403 800,648 3,234,371
Utilidad (perdida ) antes de impuestos 1,856 4,719 79,617 347,819
Impuestos sobre la renta -464 -1,180 -19,904 -50,392
Utilidad neta (perdida 1,392 3,539 59,713 297,427
BALANCE GENERAL
Activos Totales 30,784,984 30,189,626 29,294,206 29,325,407
Pasivos Totales 34,461,030 29,867,191 28,979,220 29,066,096
Patrimonio Total 323,954 322,437 318,988 259,311




INMOBILIARIA PANAMA CAR RENTAL, S.A.
BALANCE GENERAL AL 30 DE SEPTIEMBRE -2022

NOTA
2022 2021
Activos
Activos corrientes:
Efectivo 5 715,331 202,788
Inversiones disponibles para la venta 7 2,018,328 2,217,557
Cuentas por cobrar, neto 32,384 23,195
Gastos pagados por anticipado 171,092 38,088
Total de activos corrientes 2,937,135 2,481,628
Activos no corrientes:
Propiedades de inversion 8 27,845,928 26,915,710
Propiedades, mobiliario, equipo y mejoras a las propiedades, neto 1,921
Total de activos no corrientes 27,847,849 26,915,710
Total de activos 30,784,984 29,397,338
Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes:
Bonos Por Pagar 9 378,000 378,000
Prestamos Por Pagar 97,586
Gastos acumulados y otras cuentas por pagar 203,564 354,776
Total de pasivos corrientes 679,150 732,776
Provisién de servicios acumulados
Pasivos no corrientes:
Bonos Por pagar 9 28,875,001 28,267,313
Prestamos por Pagar 837,870
Adelanto recibido de cliente 69,009
Total de pasivos no corrientes 29,781,880 28,267,313
Total de pasivos 30,461,030 29,000,089
Patrimonio
Acciones de capital 9 10,000 10,000
Utilidades retenidas 330,983 33,557
Ganancia o perdida del periodo 64,643 236,136
Reserva para valor ranozable -81,672 117,557
Total de patrimonio 323,954 397,249
Total de pasivos y patrimonio 30,784,984 29,397,338




E INVOBILIARIA

INMOBILIARIA PANAMA CAR RENTAL, S.A.
Estados Resultados- Al 30 de Septiembre-2022

(En balboas)

NOTA 2022 2021
Ingresos:
Alguileres Locales 6 2,768,973 2,772,703
Otros 36,750 155,125
Total de ingresos 2,805,723 2,927,828
Costos
GASTOS
Gastos de ventas, generales y administrativos 11 240,884 175,383
Gastos Fijos 11 5,579 5,628
Gastos financieros 2,462,234 2,427,753
Amortizacion 1 10,265 4,216
Depreciacién 11 569
Total de Gastos 2,719,531 2,612,980
Utilidad antes del impuesto 12 86,192 314,848
Impuesto sobre la renta 12 21,548 78,712

64,643 236,136

Utilidad neta Menos Impuestos 64,643 236,136
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INMOBILIARIA PANAMA CAR RENTAL, S.A.

Estados Resultados- Al 30 de  Septiembre-2022 Acciones Ganancias Reserva para Total de
(En balboas) Nota de Capital retenidas ralor razonable patrimonio
9

Aportes de capital 9 10,000 - = 10,000
Saldos al 31 de diciembre de 2020 10,000 - - 10,000
Ganancia retenida -2021 = 330,983 - 330,983

Partidas que no seran reclasificadas a resultados:

Saldos al 31 de diciembre -2021 10,000 330,983 - 340,983

Ganancia neta-2022 = 64,643 - 64,643

Partidas que no seran reclasificadas a resultados:

- - -81,672 -81,672
Saldos al 30 de septiembre-2022 10,000 395,626 (81,672) 323,954




V Parte:
Divulgacion

Nuestra informacién sera publicada en el portal de la Superintendencia del mercado de
valores y nuestra pagina web que es de acceso publico.

La fecha de divulgacién empezara a regir una vez el informe sea colocado en el portal

WWWw.smv.gob.pa, para el periodo que corresponde el informe trimestral al 30 de septiembre
2022.
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Inmobiliaria Panama Car Rental, S.A.

Notas a los Estados Financieros Interinos
Al 30 de septiembre de 2022.
(cifras en balboas)

INFORME DEL CONTADOR

Panama, 14 de noviembre del 2022.

Senores
SUPERINTENDECIA DE MERCADO DE VALORES
Panama3, Ciudad de Panama.

Sean nuestras primeras lineas para extenderles un cordial saludo, la misiva tiene como finalidad
presentar antes ustedes el cumplimiento a los requerimientos exigidos por ley y que deben ser
presentados ante ustedes.

Hemos revisado la informacién intermedia de INMOBILIARIA PANAMA CAR RENTAL, S.A., que
comprenden el estado interino de situacion financiera al 30 de septiembre del 2022.

El Emisor es una sociedad constituida con el fin de servir como Emisor de los Bonos. El Emisor no
cuenta con operaciones importantes, ni personal, ni operaciones que puedan representar una
fuente de pago adicional, al cierre del tercer trimestre 2022, contamos con las acciones en
circulacion y nuestros ingresos provienen producto de arrendamientos realizados.

Consideramos que la informacién financiera intermedia antes mencionada se presenta
razonablemente, en todos sus aspectos importantes.

Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido serd puesto a
disposicién del publico inversionista y del publico general.

Atentamente,
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Inmobiliaria Panama Car Rental, S.A.

Notas a los Estados Financieros Interinos
Al 30 de septiembre de 2022.
(cifras en balboas)

INMOBILIARIA PANAMA CAR RENTAL, S.A.

Estados Financieros Interinos al periodo terminado el 30 de septiembre 2022.
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Inmobiliaria Panama Car Rental, S.A.

Notas a los Estados Financieros Interinos
Al 30 de septiembre de 2022.
(cifras en balboas)

Organizacién y operaciones
1.

Inmobiliaria Panama Car Rental, S. A. (la Compaiiia) es una sociedad anénima
debidamente constituida conforme las leyes de la Replblica de Panama, segun Escritura
Plblica No.16,328 del 17 de octubre de 2019.

La Companiia se dedica al negocio de bienes raices y administracién de activos.

La Compafia ha sido autorizada por la Superintendencia de Mercado de Valores para
realizar Ofertas Publicas de bonos inmobiliarios hasta por la suma de B/ .45,000,000, segln
resolucion SMV No.351-20 del 4 de agosto de 2020.

Las oficinas de la Compafiia se encuentran ubicadas en la ciudad de Panama, via Tocumen,
Tocumen Commercial Park, Local 17. Las gestiones administrativas de la Empresa son
ejercidas por personal ejecutivo de companias relacionadas.

Aprobacién de los estados financieros

Estos estados financieros interinos fueron aprobados por la Administracion de la Compania
el 14 de noviembre de 2022

2. Base de preparacién

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera, Normas Internacionales de Contabilidad e
Interpretaciones (Colectivamente NIIFs).

La preparacion de los estados financieros en cumplimiento con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera requiere el uso de ciertas estimaciones contables y juicios.
También requieren que la Administracién de la Compania ejerza su criterio sobre la forma
mas apropiada de aplicar las politicas contables de la Compafifa. Las areas en donde se
han hecho juicios y estimaciones significativas al preparar los estados financieros y sus
efectos se revelan en la Nota 4.

Base de medicién
Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico, con

excepcion de las propiedades de inversién y las inversiones a valor razonable con cambios
en otros resultados integrales, las cuales se presentan a valor razonable.
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Inmobiliaria Panamé Car Rental, S.A.

Notas a los Estados Financieros Interinos
Al 30 de septiembre de 2022.
(cifras en balboas)

Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros estan expresados en balboas (B/.), la unidad monetaria de la

Replblica de Panama, el cual esta a la par y es de libre cambio con el délar (USD) de los
Estados Unidos de América.

Cambios en las politicas contables

a. Nuevas normas, interpretaciones y enmiendas vigentes a partir del 1° de enero de
2020

En estos estados financieros se han adoptado una serie de nuevas normas,
interpretaciones y enmiendas vigentes por primera vez para periodos que inician el 1°
de enero de 2020 o en fecha posterior. Detallamos a continuacién la naturaleza y
efecto de estas normas:

* NIC 1 Presentacion de Estados financieros y NIC 8 Contabilidad Politicas, cambios
en Estimaciones contables y errores (enmienda - Iniciativa de divulgacion -
Definicién de material)

Con respecto a la modificacidn introducida por parte del IASB sobre la definicién de
“Materialidad” recogida en las NIC 1 y NIC 8, el objeto seguido es clarificar qué se
considera material para su inclusién en los estados financieros. De esta forma la
definicién de material quedaria tal como se indica a continuacion:

“La informacion es material si de su omisidn, inexactitud u ocultamiento podria
esperarse razonablemente que influyese en las decisiones que los usuarios
principales de la informacion financiera tomasen en base a los estados financieros”

e NIIF 16 Arrendamientos (Enmienda - COVID- 19 Alquiler relacionado con
Concesiones)

En respuesta a la pandemia de COVID-19, en mayo de 2020 el IASB emitio
modificaciones a la NIIF 16, que permite a los arrendatarios no evaluar si una
concesion de alquiler recibida cumple con la definicion de una modificacion de
arrendamiento, si se cumplen ciertos criterios. En cambio, los arrendatarios aplican
otras NIIF aplicables, lo que a menudo dara lugar a que una concesién de alquiler se
registre como pago variable negativo. Las enmiendas son obligatoriamente efectivas
para los periodos anuales de presentacién de informes a partir del 1 de junio de 2020
o0 después, se permite la aplicacién anticipada.

La compaiiia realizé un andlisis sobre la aplicacién de NIIF 16 y concluyd que no se
requiere un ajuste debido a que los contratos o compromisos no tienen una duracion
mayor a un afo y consiste en un arrendamiento de bajo valor.
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Inmobiliaria Panama Car Rental, S.A.

Notas a los Estados Financieros Interinos
Al 30 de septiembre de 2022.
(cifras en balboas)

b. Normas que adn no son vigente y que no han sido adoptadas anticipadamente

Una nueva norma e interpretacion es efectivas para los periodos anuales que comienzan
después del 1° de enero de 2020 y que no han sido adoptadas anticipadamente en la
preparacion de los estados financieros. No se espera que esta norma tenga un efecto
significativo en los estados financieros. A continuacion, se lista la norma y enmienda
mas relevante:

Norma Vigencia

Modificaciones a las NIIF 9, NIC 39, NIIF 7, NIIF 4 y NIIF 16.
Estas modificaciones complementan las realizadas en 2019
(‘IBOR - fase 1’) y se centran en los efectos en las entidades
cuando una tasa de referencia existente se reemplaza con
una nueva tasa de referencia como resultado de la reforma. 1 de enero de 2021

Resumen de las politicas de contabilidad mas importantes

Las principales politicas de contabilidad adoptadas para la preparacion de estos estados
financieros se presentan a continuacion. Estas politicas han sido aplicadas
consistentemente con relacién al afio anterior.

Instrumentos financieros

En julio de 2014, el IASB publicé la version final de esta norma que complet$ el proyecto
de sustitucion de NIC 39 - Instrumentos financieros: Reconocimiento y medicion;
introduciendo, principalmente, nuevos criterios para la clasificacién y medicién posterior
de activos y pasivos financieros, requerimientos de deterioro de valor relacionados con la
contabilidad de pérdidas esperadas y la contabilidad de coberturas. La aplicacion efectiva
de la versidn final de esta NIIF fue a partir del 1 de enero de 2018.

Clasificacion y medicién: la NIIF 9 establece las categorias costo amortizado, valor
razonable con cambios en resultados y valor razonable con cambios en otro resultado
integral para clasificar los activos financieros, basado en el modelo de negocio de la
entidad para gestionar tales activos y la caracteristica de los flujos que estos otorgan. La
ultima categoria ha sido introducida para instrumentos de deuda simples concretos e
instrumentos de patrimonio para los cuales la entidad designe irrevocablemente presentar
sus variaciones en otro resultado integral desde el reconocimiento inicial.

La clasificacion de los pasivos financieros y su medicion posterior se han mantenido sin
cambios en relacién con NIC 39, salvo por aquellos pasivos designados a valor razonable
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Inmobiliaria Panama Car Rental, S.A.

Notas a los Estados Financieros Interinos
Al 30 de septiembre de 2022.
(cifras en balboas)

con cambios en resultados para los cuales se estipula la forma de contabilizar los cambios
en el riesgo de crédito propio en otro resultado integral.

Deterioro

La NIIF 9 plantea cambios significativos en la evaluacion del deterioro del valor de los
instrumentos financieros y por ende su riesgo asociado. Los requerimientos relacionados
con el deterioro aplican para activos financieros medidos a costo amortizado, y valor
razonable con cambios en otros resultados integrales cuyo modelo de negocio tenga por
objetivo la recepcion de flujos contractuales y/o venta (al igual que para cuentas por
cobrar de arrendamientos, compromisos de préstamo y garantias financieras). El concepto
del reconocimiento de pérdidas evoluciona desde un modelo de pérdida incurrida a uno
de pérdida esperada, que imprime un caracter prospectivo de las provisiones para los
instrumentos en funcion de la expectativa de comportamiento futura.

La Compaiia a través del plan de implementacién metodolégico ha realizado las
adaptaciones necesarias a la NIIF 9, incluyendo los cambios requeridos en su modelo de
calculo de provisiones, de forma tal de cumplir con los requisitos de deterioro y pérdida
esperada establecidos por la Norma Internacional.

A continuacién, se resumen la naturaleza y efectos de los cambios claves para las politicas
contables de la Compania producto de la adopcion de la NIIF 9.

Evaluacion del modelo de negocio

El reconocimiento de los instrumentos financieros segln el contexto de la NIIF 9, esta
determinado por el “modelo de negocio de la entidad”. La evaluacion inicial que se realiza
a través de este modelo en los instrumentos financieros adquiridos por la Compafiia esta
basada en el objetivo particular que se posee sobre cada uno. Este objetivo es
independiente de la “intencion” (NIC 39) y ademéas la Compafiia puede tener mas de un
modelo de negocio para diferentes carteras. Por ello es posible poseer diferentes modelos
de negocios a nivel de cartera.

La Compania realiza una evaluacién del objetivo del modelo de negocio en el que el
instrumento financiero se mantiene a nivel de cartera, ya que refleja la forma en que se
administra el negocio y se proporciona informacion a la Administracién.

La Compaiiia realiza una evaluacion del modelo de negocio para los activos financieros
estructurados a nivel de cartera. Esta estructura administrativa del negocio proporciona
una mejor informacién a la Administracién del desempefio. Este modelo evalla lo
siguiente:

e El riesgo que afecta al rendimiento del modelo de negocio y la gestion de dichos



I] INMOBILIARIA

Inmobiliaria Panam3 Car Rental, S.A.

Notas a los Estados Financieros Interinos
Al 30 de septiembre de 2022.
(cifras en balboas)

riesgos;

e La evaluacion del desempefio de la cartera y la informacion suministrada a la
Administracion de la Compaiia; y

e La frecuencia, el volumen y el momento de las ventas e ingresos por alquiler en

periodos pasados, la razén de las ventas y alquileres y sus expectativas sobre la futura
actividad de ventas.

Evaluacién de los flujos de efectivo contractuales son solo pagos del principal y los
intereses (solo principal e intereses)

Para esta evaluacion se entendera como "principal” el valor razonable del activo financiero
en el momento del reconocimiento inicial. El "interés" es definido como la
contraprestacion por el valor del dinero en el tiempo y por el riesgo de crédito asociado
al capital pendiente durante un periodo de tiempo determinado, por otros riesgos y costos
basicos de la cuenta por cobrar, asi como el margen de utilidad. Al evaluar si los flujos de
efectivo contractuales son Unicamente pagos de principal e intereses, la Compaiiia
considera los términos contractuales del instrumento. Esto incluye la evaluacion del activo
financiero que contiene un término contractual que podria cambiar el momento o el monto
de los flujos de efectivo contractuales de manera que no cumpla con esta condicion. Al
realizar la evaluacion, la Compaiiia considera los eventos contingentes que cambiarian el
monto y el calendario de pago; caracteristicas de apalancamiento; prepago y términos de
extension; términos legales que limiten la reclamacion de los flujos por parte de la
Compafiia; cambios en el entorno que podrian afectar el valor del dinero en el tiempo.

Medicion inicial de los instrumentos financieros

La Companiia clasifica sus activos financieros seglin se midan luego de ser evaluados sobre
la base del modelo de negocio de la Compafia para la gestion de los activos financieros y
las caracteristicas de flujos de efectivo contractuales de los activos financieros con su
medicién a su costo amortizado, a valor razonable con cambios en otros resultados
integrales (ORI) o al valor razonable con cambio en el resultado.

Deterioro de activos financieros

La Compania tiene un tipo de activo financiero que esta sujeto al modelo de pérdida
crediticia esperada, el cual se presenta continuacion:

Inversiones a valor razonable con cambios en otros resultados integrales (FVOCI por sus
siglas en inglés). Las provisiones de pérdida para inversiones de deuda en FVOCI se
reconocen en resultados y reducen la pérdida de valor razonable reconocida en ORI.
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Inmobiliaria Panam3 Car Rental, S.A.

Notas a los Estados Financieros Interinos
Al 30 de septiembre de 2022.
(cifras en balboas)

Activos financieros

La Compaiiia clasifica sus activos financieros dependiendo del proposito para el cual
fueron adquiridos.

Efectivo
Para efectos de la preparacion del estado de flujos de efectivo, la Compafia considera
como efectivo todas las cuentas de efectivo que no tienen restricciones para su utilizacion.

Inversiones a valor razonable con cambios en otros resultados integrales

Consisten en valores adquiridos con la intencién de mantenerlos por un periodo de tiempo
indefinido, que pueden ser vendidos en respuesta a las necesidades de liquidez o cambios
en las tasas de interés, o precios de instrumentos de capital.

Medicién subsecuente de los activos financieros

Luego de su reconocimiento inicial, las inversiones a valor razonable con cambios en otros
resultados integrales se miden a su valor razonable. Para aquellos casos en los que no es
fiable estimar el valor razonable, las inversiones se mantienen a costo o a costo
amortizado.

Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de las i nversiones
a valor razonable con cambios en otros resultados i ntegrales son reconocidas directamente
en el patrimonio, hasta que se hayan dado de baja los activos financieros o sea
determinado un deterioro. En este momento, las ganancia o pérdida acumuladas,
reconocida previamente en el patrimonio, son reconocidas en ganancia o pérdida, con
excepcioén de las pérdidas por deterioro, intereses calculados usando el método de interés
efectivo y las ganancia o pérdida por cambios de moneda extranjera que son reconocidos
directamente en el estado de resultados integrales. Los dividendos sobre los instrumentos
de capital disponibles para la venta son reconocidos en el estado de resultados integrales
cuando el derecho de la entidad de recibir el pago esta establecido.

El valor razonable de una inversién en valores es generalmente determinado con base al
precio de mercado cotizado a la fecha del estado de situacion financiera. De no estar
disponible el precio de mercado cotizado fiable, el valor razonable del instrumento es
estimado utilizando modelos para célculos de precios o técnicas de flujos de efectivo
descontados.

La Compafiia clasifica sus pasivos financieros dependiendo del proposito para el cual fue
adquirido.
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Propiedades de Inversién

Las propiedades de inversién, consistentes en terrenos y edificios que se mantienen con
el propésito de ser arrendados a compafias relacionadas principalmente, estan valuadas
al valor razonable, el cual es revisado anualmente y cualquier cambio en el valor
razonable, con posteridad a su reconocimiento inicial, es reconocido en el estado de
resultados integrales.

La propiedad de inversién se da de baja cuando se enajena o cuando se retira
permanentemente del uso y no se espera un beneficio econémico futuro de disposicion.
La diferencia entre los ingresos netos de la disposicion y el valor en libros del activo
reconocen en resultados en el periodo de baja cuentas.

Pasivos financieros

La Compaia clasifica sus pasivos financieros dependiendo del propdsito para el cual
fueron adquiridos.

Financiamientos recibidos
Los financiamientos recibidos son reconocidos al costo, el cual se aproxima a su valor
razonable.

Acciones de capital

Los instrumentos financieros emitidos por la Compafia se clasifican como patrimonio, sélo
en la medida en que no se ajustan a la definicién de un pasivo o un activo financiero.

Las acciones comunes de la Compafiia se clasifican como instrumentos de patrimonio.
Reconocimiento de ingresos

Ingresos por alquiler

Los ingresos procedentes de arrendamientos de propiedades de inversién son reconocidos
en el estado de resultados integrales bajo el método de linea recta de acuerdo con el
canon mensual de alquiler pactado en el término del contrato de arrendamiento
incluyendo cualquier incremento contemplado durante la vigencia del contrato.

Estimaciones contables y juicios

Los estimados y juicios son continuamente evaluados con base en la experiencia histérica
y otros factores, incluyendo las expectativas de eventos futuros que se crean sean
razonables bajo las circunstancias. En el futuro, la experiencia real puede diferir de los
estimados y supuestos. Los estimados y supuestos que involucran un riesgo significativo de
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Causar ajustes materiales a los montos registrados de los activos y pasivos dentro del
siguiente afio fiscal se presentan a continuacion.

Modelos y supuestos usados

La Compaiiia usa varios modelos y supuestos en la medicién del valor razonable de activos
financieros. El juicio es aplicado en la identificacion del modelo mas apropiado para cada
tipo de activo, asi como también para determinar los supuestos usados en esos modelos,
incluyendo los supuestos que se relacionen con los indicadores clave del riesgo de crédito.

Determinantes del valor razonable y los procesos de valoracién
Se mide el valor razonable utilizando niveles de jerarquia que reflejan el significado de
los datos de entradas utilizados al hacer las mediciones.

Medicion del valor razonable

La medicién del valor razonable de los activos y pasivos, financieros y no financieros,
utiliza datos observables del mercado, en la manera de lo posible. Los datos utilizados
para determinar la medicion del valor razonable son clasificados en diferentes niveles con
base en la observacion de los datos utilizados segin técnicas de valuacion.

Nivel 1: Precios cotizados en mercados activos, sin ajustes, para activos o pasivos idénticos
a los que la Compafia puede acceder en la fecha de medicién.

Nivel 2: Variables distintas de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que son
observables, ya sea directamente (es decir, como precios) o indirectamente (es decir,
derivados de los precios). Esta categoria incluye instrumentos valorizados utilizando
precios cotizados en mercados activos para instrumentos similares, precios cotizados para
instrumentos idénticos o similares en mercados que no son activos y otras técnicas de
valoracién donde los datos de entradas significativos son directa o indirectamente
observables en un mercado.

Nivel 3: Variables no observables para el activo o pasivo. Esta categoria contempla todos
los instrumentos en los que la técnica de valoracién incluye variables no observables y los
mismos tienen un efecto significativo en la medicién del valor razonable. Esta categoria
también incluye instrumentos que son valorizados, basados en precios cotizados para
instrumentos similares para los cuales hay que hacer ajustes significativos usando variables
no observables, supuestos, o ajustes en los cuales se utilizan datos no observables o
subjetivos cuando hay diferencias entre los instrumentos.

Otras técnicas de valoracién incluyen valor presente neto y modelos de flujos descontados,
comparaciones con instrumentos similares para los cuales haya precios de mercado
observables, y otros modelos de valuacién. Los supuestos y datos de entrada utilizados
en las técnicas de valoracion incluyen tasas de referencia libres de riesgo, margenes
crediticios y otras premisas utilizadas en estimar las tasas de descuento.

El objetivo de utilizar una técnica de valoracién es estimar el precio al que tendria lugar
una transaccion ordenada de venta del activo o de transferencia del pasivo entre
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participantes del mercado en la fecha de la medicién en las condiciones de mercado
presentes.

5. Efectivo
Los saldos en efectivo se presentan asi:
2022 2021

Bancos 715,331 152,402

6. Saldos y transacciones con partes relacionadas

Los saldos y transacciones con partes relacionadas incluidos en el estado de situacién
financiera y el estado de resultados integrales se resumen a continuacion:

Transacciones:
Gastos de ventas, generales y administrativos:
Alquileres 2,610,000 2,610,000

Términos y condiciones

Estos compromisos no tienen fecha de vencimiento Yy no generan intereses. Durante el
periodo que termina al 30 de Septiembre del 2022, la Compafiia no ha registrado ninguna
pérdida relacionada con la recuperacion de las cuentas por cobrar a partes relacionadas.
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7.

Inversiones a valor razonable con cambios en otros resultados integrales

La inversion a valor razonable con cambios en otros resultados integrales se detalla a

continuacién:

2022
Porcentaje de Valor Costo
Compaiiia participacién razonable original
CM Business Group, S. A. 1% 2,018,328 2,100,000
Los movimientos de la inversién se presentan como sigue:
2022 2021
Saldo al inicio del afo 2 -
Escision de inversién 2,217,557 2,100,000
Ganancia neta no realizada -199,229 117,557
Saldo al final del afo 2,018,328 2,217,557-
Propiedades de inversion
El valor razonable de las propiedades de inversion se presenta como sigue:
Edificio y Valor
Terrenos Mejoras Razonable
Saldo al inicio del afio - - -
Escision recibida de nuevas propiedades 19,721,118 8,124,810 27,845,928
Saldo al final del afio 19,721,118 8,124,810 27,845,928

El valor razonable de las propiedades de inversién al 30 de septiembre de 2022 ha sido
determinado sobre la base de los avallos llevados a cabo por Avinco Panama, S. A. La
compania de avallo cuenta con calificaciones apropiadas y experiencia en valuacion de
propiedades. El valor razonable fue determinado con base al enfoque de comparacion de

mercado que refleja precios de transacciones para propiedades similares.
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La Compafiia mantiene trece (13) fincas se detallan a continuacion:

La Compaiiia mantiene trece (13) fincas se detallan a continuacién:

Finca -447437
Finca-447438

Finca -117908
Finca-53159

Finca-119498

Finca-145928/236027

Finca 367598

Finca 367597
Finca -13901

Finca -27744

Finca -24469
Finca -426491

Finca -265083

Ubicacién

Tocumen

Tocumen
Ricardo J. Alfaro

Penonomé

Ricardo J. Alfaro

Penonomé

Santa Maria

Santa Maria
Via Israel

Balboa

El valle
Buenaventura

urbanizacion el Limén

Superficie
6,507.47 -m2

6,301.42-m2
2,109.47-m2
1,972.93-m2

2,224,30-m2

3,576.14 m2

2,027.79-m2

2,068.27-m2
1,554.00-m2

2,804.40-m2

10,031 m2
87,077.36 m2

3,284,54M2

2022
5,200,000

3,600,000
2,200,000
700,000

2,760,000

799,114

2,027,790
2,068,270
2,700,000

2,555,000

1,300,000
830,000

1,105,754

27,845,928
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9.  Bonos por pagar

EL 19 de octubre de 2020, la Superintendencia de Mercado de Valores de Panama mediante
la Resolucion SMV N° 351-20, autorizd a Inmobiliaria Panama Car Rental, S. A. (“El Emisor”)
a ofrecer mediante Oferta Publica bonos corporativos emitidos en forma nominativa,
registrada, y sin cupones, en denominaciones de B/.1,000 y sus multiplos hasta por la
suma de B/.45,000,000.

Los bonos fueron emitidos en dos series que a continuacién se detallan:

Bonos Serie “A” por B/.6,300,000

o Causan una tasa de interés fija del 5.50% durante los primeros 5 anos, a partir de los
6 anos una tasa variable igual a LIBOR a tres (3) meses, mas un margen de 4%.

e Los bonos seran redimidos mediante ciento veinte (120) abonos mensuales a partir de
la fecha de liquidacién y un pago “balloon” al vencimiento, de acuerdo la siguiente

tabla:

Importe
Ano % Mensual % Anual anual
1 0.5% 6% 378,000
2 0.5% 6% 378,000
3 0.5% 6% 378,000
4 0.5% 6% 378,000
5 0.5% 6% 378,000
6 0.5% 6% 378,000
7 0.5% 6% 378,000
8 0.5% 6% 378,000
9 0.5% 6% 378,000
Al vencimiento 2,898,000

6,300,000
Bonos Serie “B” por B/.22,820,000

Causa una tasa de interés fija de 12.5%.
e Los bonos seran redimidos mediante un pago final al vencimiento.
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Bonos Serie “C” por B/. 1,000,000

e Causa una tasa de interés fija de 12.5%.
e Los bonos seran redimidos mediante un pago final al vencimiento.

Los intereses de los bonos de la Serie “A”, “B” y “C”, se pagaran mensualmente todos los
dias 15 de cada mes.

Los bonos de las Series “A” tendran un vencimiento de diez (10) afos a partir de la fecha
de oferta, es decir, el 19 de octubre de 2030. Los bonos de las Series “B” tendran un
vencimiento de quince (15) afios a partir de la fecha de oferta, es decir, el 9 de noviembre
de 2035. Los bonos de la Series “C” tendran un vencimiento de quince (15) afos a partir
de la fecha de oferta, es decir 9 noviembre 2035.

Los bonos son presentados menos los costos de emisién, los cuales seran amortizados al
término de duracién de la deuda.

Los bonos estan garantizados mediante Fideicomiso Irrevocable de Garantia, mediante un
compromiso establecido con MMG Bank Corporation, en calidad de fiduciario.

De acuerdo con su fecha de redencién, la porcién corriente y no corriente se desglosa asi:

2022 2021

Bonos Serie “A” 5,609,531 5,957,302
Bonos Serie “B” 22,820,000 22,820,000
Bonos Serie “C” 1,000,000 100,000
29,429,531 28,877,302

Menos - Costos por emision de bonos -176,530.18 -231,989
28,253,000 28,645,313

Porcion corriente -378,000 -378,000
Porcion no corriente 28,875,001 28,267,313

“El Emisor” podra realizar abonos extraordinarios al capital de los bonos de la Serie “A”
“B”y “C” inicamente producto del exceso de flujos de efectivo del Emisor o por aportes
de capital, en cualquier fecha de pago de intereses.
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10.

1.

12.

“El Emisor” podra redimir anticipadamente los bonos Serie “A” y “B” sujeto a lo siguiente:

e En los primeros tres (3) afios a partir de la fecha de la liquidacion, con una prima del
100% del saldo insoluto de capital de cada bono, en cualquier fecha de pago de interés
o fecha de pago de capital, sin lugar a costo o penalidad alguna;

En el contrato de bonos se han establecido obligaciones financieras para “El Emisor”;
entre las principales obligaciones estan las siguientes:

* Mantener una cobertura de servicio de deuda superior a 2.
*  Mantener una razén de apalancamiento inferior a 4.

Capital en acciones

La estructura de las acciones de capital de la Compaiiia se conforma por 10,000 acciones
comunes con valor nominal de 1 délar. Todas emitidas y en circulacién.

Gastos generales y administrativos

Los gastos generales y administrativos se detallan a continuacion:

2022 2021

Electricidad 708 439
Agua 1,631 1,457
Alquileres de Locales 3,240 3,730
Impuesto de inmueble Y Otros 75,263 65273
Honorarios profesionales 79,758 30,378
Seguros 10,264 4,216
Mantenimiento de locales 20,806 16,141
Cargos bancarios 25
Otros 3,344 1306
Gastos -emisién bonos 62,258 62,722

257,297 185,662

Impuesto sobre la renta

2022 2021
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Ganancia antes de impuesto sobre la renta 86,192 314,848

Impuesto sobre la renta 25% 21,548 78,712

La legislacion fiscal vigente es de caracter territorial, por lo que no grava con el impuesto sobre
la renta las ganancias generadas de fuente extranjera. En adicion, son rentas exentas del
impuesto sobre la renta, entre otras, las siguientes: aquellas derivadas de intereses que se
reconozcan o paguen sobre depositos en cuentas de ahorros, a plazo o de cualquier otra indole,
que se mantengan en las instituciones bancarias en Panama; de los intereses devengados sobre
bonos u otros titulos-valores inscritos en la Superintendencia del Mercado de Valores y que
hayan sido colocados a través de una bolsa de valores debidamente establecida en Panama; de
la ganancia en la venta de titulos-valores inscritos en la Superintendencia del Mercado de
Valores y negociados en un mercado organizado; de los intereses devengados sobre inversiones
en titulos valores y obligaciones del Estado.

13. Instrumentos financieros - Administracién de riesgos

En virtud de sus operaciones, la Compafia esta expuesta a los siguientes riesgos
financieros:

e Riesgo de crédito
e Riesgo de liquidez

En forma comun como todos los demas negocios, la Compafiia esta expuesta a riesgos que
surgen del uso de instrumentos financieros.

Esta Nota describe los objetivos, politicas y procesos de la Compaiiia para administrar los
riesgos y métodos utilizados para medirlos. Informacion cuantitativa adicional respecto a
dichos riesgos se presenta a lo largo de estos estados financieros

No ha habido cambios sustantivos en la exposicion de la Compadia a los riesgos de
instrumentos financieros, sus objetivos, politicas y procesos para administrar dichos
riesgos o los métodos utilizados para medirlos desde los periodos previos, a menos que se
sefale lo contrario en esta Nota.

(i) Principales instrumentos financieros

Los principales instrumentos financieros utilizados por la Compaiiia, de los cuales
surge el riesgo por instrumentos financieros, son los siguientes:

e Efectivo
e Cuentas por cobrar - Partes relacionadas
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e Inversiones a valor razonable con cambios en otros resultados integrales

e Bonos por pagar
e Intereses por pagar

Instrumentos financieros por categoria

Los instrumentos financieros por categoria se presentan a continuacion:

Activos financieros

Efectivo
Inversiones a valor razonable con cambios
otros resultados integrales
Cuentas por cobrar -
Compaiiias relacionadas

Pasivos financieros:
Bonos por pagar
Intereses por pagar

Activos financieros a
valor razonable con
cambios en otros
resultados integrales

Activos financieros a
costo amortizado

2022 2021 2022 2021

- 119,366 31,417

2,018,328 2,217,557- -
_2,018,328 _ 2,217.557- 119,366 31,417

(ii) Instrumentos financieros no medidos a valor razonable

Pasivos financieros a
costo amortizado
2022 2021

29,253,001 28,645,313
107,428 107,428

29,360,429 28,752,741

Los instrumentos financieros no medidos al valor razonable incluyen: efectivo,

cuentas por cobrar - Compafiias relacionadas y Bonos por pagar.

Algunos de los instrumentos financieros identificados por la Compania son de corta
duracion, razén por la cual se presentan a su valor registrado, el cual se aproxima a

su valor razonable.

Los bonos por pagar fueron adquiridos en un periodo de 2 a 3 meses antes de la fecha
corte de estos estados financieros, ver Nota 9 de estos estados financieros, en base a
lo mencionado el monto registrado de los bonos corresponde al precio de transaccién.

(iii) Instrumentos financieros medidos a valor razonable

La jerarquia de valor razonable de los instrumentos financieros medidos a valor

razonable se proporciona a continuacién:
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Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
2022 2021 2022 2021 2022 2021
Activos financieros:
Inversiones a valor
razonable con cambios
otros resultados integrales - - - 2,018,328- 2,217,557-

La tabla a continuacion describe las técnicas de valoracion, los datos de entrada uti lizados y
los datos de entrada no observables significativos en la medicién del valor razonable de los
instrumentos clasificados en Nivel 1 , Nivel 2 y Nivel 3:

Técnica de Valoracién y
Instrumento Financiero Dato de Entrada principales
Medidos a valor razonable:

Las metodologias de valuaciéon por el Modelo Dividendos

jicciones de capital Descontados y de multiplos Price to Earnings y Price to Sales

Objetivos, politicas y procesos generales

La Junta Directiva tiene la responsabilidad de la determinacién de los objetivos y politicas
de gestion de riesgos de la Compafifa, a la vez de conservar la responsabilidad final de
éstos; la Junta Directiva ha dado la autoridad del disefio y operacion de procesos que
aseguren la implantacion efectiva de los objetivos y politicas a la Administracion de la
Compania. La Junta Directiva recibe informes de la Administracion, a través de los cuales
revisa la efectividad de los procesos establecidos y la adecuacién de los objetivos y
politicas.

El objetivo general de la Junta Directiva es fijar politicas tendientes a reducir el riesgo
hasta donde sea posible, sin afectar indebidamente la competitividad y flexibilidad de la
Compaiia.

A continuacion, se sefialan mayores detalles en relacion con tales politicas:

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge debido a que el deudor, emisor o contraparte de un activo
financiero propiedad de la Compafiia, no cumpla completamente y a tiempo, con cualquier
pago que debia hacer a la Compaiia de conformidad con los términos y condiciones
pactados al momento en que la Compafiia adquirié u origind el activo financiero
respectivo.
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La Compania estd expuesta principalmente al riesgo de crédito que surge de:

e Cuenta corriente en bancos, por lo que solamente se mantienen cuentas en bancos
reconocidos a nivel local e internacional, con calificaciones de riesgo en rango de BB+
a largo plazo y B a corto plazo, ambos en moneda extranjera, la calificacion local es
AA(pan) y F1+(pan), respectivamente, de la calificadora de riesgo Fitch Ratings.

e Inversiones a valor razonable con cambios en otros resultados integrales: la
Administracién de la Compafiia evalla regularmente para determinar si existe
evidencia objetiva de deterioro. Las acciones no estan sujetos a riesgos de crédito.

Riesgo de liquidez
Es el riesgo que la Compafiia encuentre dificultades en el cumplimiento de las obligaciones
relacionadas con sus pasivos financieros a su vencimiento, que se liquidan mediante la
entrega de efectivo u otro activo financiero.

La politica de la Compaiiia para administrar la liquidez es asegurar, en la medida de lo
posible, que siempre tendra suficiente liquidez para cumplir con sus obligaciones a su
vencimiento, en circunstancias normales y en condiciones de estrés, sin incurrir en
perdidas inaceptables o riesgos de dafios a la reputacion de la Compaiiia.

Los siguientes son los vencimientos contractuales de los pasivos financieros:

2022
Hasta Mas de
Importe un afio un afo
Bonos por pagar 29,253,001 378,000 28,875,001

Riesgo de mercado

Es el riesgo de que el valor de un activo financiero de la Compafia se reduzca por causa
de cambios en las tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, en los precios
accionarios y otras variables financieras, asi como la reaccién de los participantes de los
mercados a eventos politicos y econémicos, ante las pérdidas latentes como a ganancias
potenciales. El objetivo de la administracion del riesgo de mercado es el de administrar
y vigilar las exposiciones de riesgo y que las mismas se mantengan dentro de los
parametros aceptables optimizando el retorno del riesgo.
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Los riesgos de mercado estan enfocados a los riesgos de pérdida derivados de movimientos
adversos en los precios de los productos en los mercados financieros donde se mantengan
posiciones con relacion a las operaciones que figuren tanto dentro como fuera del estado
de situacion financiera. Se identifican dentro de este grupo los riesgos inherentes en las
operaciones de crédito, inversiones, tasa de interés, tipos de cambio vy riesgo pais. En
cuanto a las politicas de administracion de este riesgo, el mismo es monitoreado y
supervisado por la Junta Directiva en sus reuniones en las que se les presentan informes
regulares que detallan tasas, vencimientos y montos de depositos e instrumentos
financieros dentro del portafolio de inversiones.

Riesgo de tasa de interés de los flujos de efectivo y del valor razonable: se refiere al
riesgo que conlleva la fluctuacién en las tasas de interés del mercado cuyo impacto
afectaria directamente los flujos de efectivo futuros y el valor de un instrumento
financiero.

La Compafiia asume una exposicién a los efectos de fluctuaciones en los niveles
prevalecientes de tasas de interés del mercado tanto en su riesgo de valor razonable como
en el de su riesgo de flujo de fondos. Los margenes de interés pueden aumentar como
resultado de dichos cambios, pero pueden reducirse o crear pérdidas en el evento que
surjan movimientos inesperados.

Mensualmente, la Junta Directiva revisa el comportamiento de las tasas de interés de los
activos y pasivos, mide el impacto del descalce en los resultados de la Compafia y toma
las medidas apropiadas para minimizar repercusiones negativas en los resultados
financieros de la Compafia.

Riesgo operacional

El riesgo operacional surge al ocasionarse pérdidas por la falla o insuficiencia de los
procesos, personas y sistemas internos o por eventos externos que no estan relacionados
a los riesgos de crédito y liquidez, tales como los que provienen de requerimientos legales
y regulatorios, y del cumplimiento con normas y estandares corporativos generalmente
aceptados.

Para administrar este riesgo, la Administracién de la Compafifa mantiene dentro de sus
politicas y procedimientos los siguientes controles: segregacién de funciones, controles
internos y administrativos.

Administracién de capital

La politica de la Compaiiia es seguir los lineamientos de sus accionistas y mantener una
base de capital sélida. En caso de necesitar flujo de efectivo, la Compafiia podra solicitar
apoyo financiero a sus accionistas y compafiias relacionadas. La Junta Directiva vigila el
retorno de capital, que la Compaiia define como el resultado de las actividades de



I] INMOBILIARIA

Inmobiliaria Panama Car Rental, S.A.

Notas a los Estados Financieros Interinos
Al 30 de septiembre de 2022.
(cifras en balboas)

14.

operaciones divididas entre el patrimonio neto. La Junta Directiva busca mantener un
equilibrio entre una posible mayor rentabilidad con un menor nivel de endeudamiento
comparado con las ventajas de seguridad que presenta la posicion actual de capital.

Planes de la administracién
COVvID-19

Para el 11 de marzo de 2020, la Organizacién Mundial de la Salud, declaré Pandemia el
brote del nuevo coronavirus (COVID-19) originado en China, debido su rapida expansién
global a un gran nimero de paises. Este evento sin precedentes ha afectado la economia
mundial en gran manera y por consiguiente a Panama.

A partir de esa fecha, la Administracion de la Compafifa ha efectuado preliminarmente
diversos analisis de estrés y de posible impacto futuros, como son:

e Riesgos de liquidez
e Continuidad de negocios
e Deterioro de activos

A la fecha de la emisién de los estados financieros interinos, la Compaiiia se ha visto
impactada de forma considerable. El impacto futuro en las operaciones no puede ser
medido de forma fiable, el cual y dependera de la evolucién de la pandemia la cual es
incierta a la fecha de los estados financieros.
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2022 2021
Activos
Activos corrientes:
Efectivo 5 715,331 202,788
Inversiones disponibles para la venta 7 2,018,328 2,217,557
Cuentas por cobrar, neto 32,384 23,195
Gastos pagados por anticipado 171,092 38,088
Total de activos corrientes 2,937,135 2,481,628
Activos no corrientes:
Propiedades de inversién 8 27,845,928 26,915,710
Propiedades, mobiliario, equipo y mejoras a las propiedades, neto 1,921
Total de activos no corrientes 27,847,849 26,915,710
Total de activos 30,784,984 29,397,338
Pasivos y patrimonio
Pasiveos corrientes:
Bonos Por Pagar 9 378,000 378,000
Prestamos Por Pagar 97,586
Gastos acumulados y ofras cuentas por pagar 203,564 354,776
Total de pasivos corrientes 679,150 732,776
Provision de servicios acumulados
Pasivos no corrientes:
Bonos Por pagar 9 28,875,001 28,267,313
Prestamos por Pagar 837,870
Adelanto recibido de cliente 69,009
Total de pasivos no corrientes 29,781,880 28,267,313
Total de pasivos 30,461,030 29,000,089
Patrimonio
Acciones de capital 10,000 10,000
Utilidades retenidas 330,983 33,557
Ganancia o perdida del periodo 64,643 236,136
Reserva para valor ranozable ) -81,672 117,557
Total de patrimonio 323,954 397,249
Total de pasivos y patrimonio 30,784,984 29,397,338
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Ingresos:
Alguileres Locales
Otros

Total de ingresos

Costos

GASTOS

Gastos de ventas, generales y administrativos
Gastos Fijos

Gastos financieros

Amortizacion

Depreciacion

Total de Gastos

Utilidad antes del impuesto
Impuesto sobre la renta

Utilidad neta Menos Impuestos

NOTA

1"
1"
11

12
12

2022 2021
2,768,973 2,772,703
36,750 155,125.00
2,805,723 2,927,828
240,884 175,383
5,579 5,628
2,462,234 2,427,753
10,265 4,216
569
2,718,531 2,612,980
86,192 314,848
21,548 78,712
64,643 236,136
64,643 236,136
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Aportes de capital 9
Saldos al 31 de diciembre de 2020

Ganancia retenida -2021

Partidas que no seran reclasificadas a resultados:
Saldos al 31 de diciembre -2021

Ganancia neta-2022

Partidas que no seran reclasificadas a resultados:

Saldos al 31 de marzo-2022

Acciones Ganancias Reserva para Total de
de Capital retenidas valor razonable patrimonio
10,000 10,000
10,000 - 10,000
330,983 330,983

10,000 330,983 - 340,983
64,643 - 64,643

- = -81,672 -81,672

10,000 395,626 (81,672) 323,954
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CERTIFICACION
MMG BANK CORPORATION FID-022
INMOBILIARIA PANAMA CAR RENTAL, S.A.
BONOS INMOBILIARIOS
US$ 45.000,000.00

En nuestra condicién de agente fiduciario del fideicomiso. de garantfa constituido por
INMOBILIARIA PANAMA CAR RENTAL, S.A., (en adelante el “Emisor”) para garantizar el
cumplimiento de las obligaciones de ésta, derivadas de los bonos inmobiliarios de hasta cuarenta y
cinco millones de dolares con 00/100 (US$45,000,000.00), cuyo registro y oferta ptblica ha sido
autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante Resolucién SMV-351-2020 de

4 de agosto de 2020, (en adelante los “Bonos”); por este medio certificamos que al 30 de septiembre
de 2022:

1. El saldo a capital de Bonos Serie A emitidos Y en circulacién, garantizados por el
fideicomiso de garantia, asciende a cinco millones seiscientos treinta y siete mil setecientos
veinte ddlares con 22/100 (US$5,637,720.22).

2. Losbienes del fideicomiso de garantia estin compuestos por:

a. Primera hipoteca y anticresis sobre bienes inmuebles en favor del fideicomiso de
garantia sobre las fincas No. 447437 y No. 13901 de propiedad del Emisor, segiin
consta inscrito mediante Escritura Piblica No. 7,017 del 7 de octubre de 2020
inscrita en la Seccién de Hipoteca del Registro Puiblico de Panamd, cuyos valores de
mercado ascienden a siete millones novecientos mil de délares con 00/100
(US$7,900,000.00).

b. Dinero en efectivo por el monto de mil délares con 00/100 (US$1,000.00).

c. Cesién de pdlizas de seguro sobre los bienes inmuebles hipotecados en favor del
fideicomiso de garantia y cualesquiera dineros obtenidos producto de reclamos
presentados a las aseguradoras de conformidad con los términos de la poliza
respectiva y con lo dispuesto en el fideicomiso de garantfa.

3. El patrimonio total administrado es de siete millones novecientos un mil délares con 00/100
(US$7,901,000.00).

4. Larelacion de la cobertura establecida en el Prospecto Informativo de los Bonos que resulta
de dividir el patrimonio del fideicomiso de garantia entre el monto en circulacién es de
140%, por lo que cumple con el minimo requerido.

5. La cobertura de los ltimos trimestres ha sido de 135% en diciembre de 2021, 137% en
marzo de 2022 y 139% en junio 2022.

6. Los bienes fiduciarios del Emisor mantienen su concentracién en bienes inmuebles.

La presente certificacién ha sido emitida en la ciudad de Panami, Repiblica de Panama, el dia
treinta y uno (31) de octubre de dos mil veintidés (2022).

MMG BANK CORPORATION, a titulo fiduciario.




